PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- CZESC OPISOWA -

Obiekt: PRZEBUDOWA BUDYNKOW MAGAZYNOWO-WARSZTATOWYCH

Inwestor: Komenda Powiatowa Pahstwowej Strazy Pozarnej w Koscianie

ul. Ks. P. Bgczkowskiego 5a
64-000 Koscian

Lokalizacja: ul. Ks. P. Bgczkowskiego 5a, Koscian

dz. nrgeod. 18111812

PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji planowanej na terenie dziatek nr 1811 i 1812 zlokalizowanej w Koscianie
przy ul. Ks. P. Bgczkowskiego 5a jest przebudowa istniejgcych budynkéw magazynowo-
warsztatowych polegajgca na rozbiérce zewnetrznych schodéw stalowych i budowa nowych
wewnatrz budynku, powiekszenie otwordw i montazu nowych dwoch bram segmentowych oraz
remont elewacji dwdch budynkéw.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

Przedmiotowe dziatki nr 1811 i 1812 zlokalizowane sg w Koscianie przy ul. Ks. P. Bgczkowskiego
5a.

Dziatki uzytkowane sg przez Komende Powiatowg Panstwowej Strazy Pozarnej w Koscianie, a
znajdujgce sie na nich budynki stanowig uzupetnienie dla budynkéw Strazy Pozarnej
Zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach.

Istniejgce zagospodarowanie dziatek

Istniejgca zabudowa Dwa budynki magazynowo-warsztatowe.
Budynek nr 1 — dwukondygnacyjny
Budynek nr 2 - jednokondygnacyjny

Ogrodzenie istniejgce Dziatka ogrodzona ogrodzeniem panelowym betonowym oraz
stalowym.

Uksztaltowanie terenu Teren pfaski z niewielkg réznicg poziomdéw

Uzbrojenie Dziatka uzbrojona w sie¢ energetyczng, wodng.

Obiekty do rozbiorki Rozbiérce podlegajg zewnetrzne schody stalowe przy budynku nr 1.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

Planowana inwestycja nie zmienia sposobu zagospodarowania dziafki.

Planowane prace, polegajgce na wykonaniu schodéw wewnetrznych, powiekszeniu bram i
robotach remontowych elewacji nie majg wptywu na zmiane sposobu uzytkowania, kubatury i
powierzchni zabudowy oraz zagospodarowanie dziafki.

Usytuowanie budynkow na dziatce - istniejace

Sciany PD-WSCH - Zlokalizowane w granicy dziatek
Sciany PD-ZACH - Zlokalizowane w granicy dziatek
Sciany PN-WSCH - zlokalizowane powyzej 4 m od granicy dziatek
Sciany PN-ZACH - zlokalizowane powyzej 4 m od granicy dziatek

Usytuowanie budynku na dziatce spetnia wymagania § 12 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U.2022.1225).

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI (Nie ulega zmianie):
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OBSLUGA KOMUNIKACYJNA
Istniejgcy wjazd na dziatke z ul. Ks. P. Baczkowskiego przez dziatke o nr 1818 bedaca
wspoétwtasnoscig wnioskodawcy.

MIEJSCA POSTOJOWE
Bez zmian — miejsca postojowe zlokalizowane na dziatkach sgsiednich.

ZAOPATRZENIE W MEDIA

Bez zmian:

- woda — istniejgce przytgcze wodne

- energia elektryczna — istniejgce przytgcze energetyczne

ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH
Bezzmian.
Odprowadzenie powierzchniowe na teren posesji. Dziatka posiada kanalizacje deszczows.

ZASILANIE W CIEPLO
Projektowany budynek nie wymaga zasilania w ciepto. Brak ogrzewania.

USUWANIE ODPADOW
Do pojemnikdw zlokalizowanych na terenie dziatki opréznianych okresowo przez
odpowiednig firme na podstawie umowy z miastem Koscian — zgodnie z ustawg o odpadach.

OGRODZENIE
Dziatka ogrodzona — bez zmian.

UTWARDZENIA TERENU
Bez zmian. Istniejgce utwardzenia terenu z ptyt betonowych i asfaltu — plac manewrowy.

ZIELEN
Bez zmian. Istniejgce zagospodarowanie terenéw biologicznie czynnych — zielen niska.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALKI
Lp ELEMENT POWIERZCHNIA % POW.
[m?]

1 Budynek nr 1 120,00 3,60
2 |Budynek nr 2 585,00 17,57
3 |Boisko sportowe — mgczka ceglana 425,00 12,77
4 | Plac manewrowy — asfalt, ptyty betonowe 1692,00 50,83
5 |Teren biologicznie czynny 507,00 15,23

Powierzchnia dziatki 2566,00 100,00

INFORMACJE O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TERENU

5.1. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
NR |PARAMETR WYMAGANIA PROJEKT
1. |Powierzchnia Bez zmian Bez zmian

zabudowy

podlegajgcych

przebudowie




2. |Szerokosc¢ Bez zmian Bez zmian
elewacji frontowej

3. |Wysokos¢ goérnej |Bez zmian Bez zmian
krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu
lub attyki

4. |Geometria dachu |Bez zmian Bez zmian

5.2. OGRANICZENIA NA TERENIE DZIALKI
Na terenie dziatki nie wystepuja ograniczenia dla planowanej inwestyciji.

5.3. OCHRONA KONSERWATORSKA
Teren przedmiotowej inwestycji nie jest objety formg ochrony konserwatorskie;.

5.4. OCHRONA OBIEKT_C')W NA TERENACH GORNICZYCH, NA TERENACH OSUWISK |
TERENOW ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI
Nie dotyczy.

5.5. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA | UZYTKOWNIKOW
OTOCZENIA
- Planowana inwestycja nie wywota zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw oraz otoczenia. Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz
spos6b jego posadowienia nie wptyng negatywnie na powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.
- Nie przewiduje sie zadnych emisji szkodliwych substancji poza zanieczyszczeniami
wynikajgcymi z normalnego uzytkowania budynku.
- Nie przewiduje sie wycinki drzew.
- Projektowany budynek przez zaprojektowanie przegrod wewnetrznych i zewnetrznych jak:
Sciany, stropy, stropodach, stolarka okienna i drzwiowa o odpowiednich wiasciwos$ciach
akustycznych zapewni maksymalny dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zgodny z
Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826) — projektowany budynek spetnia
wymagania 2 klasy akustycznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Przedmiotowe budynki majg funkcje magazynowo-warsztatowg o parametrach:

NR PARAMETR WARTOSC
BUDYNEK NR 1| BUDYNEK NR 2

1. wysokosé niski (N) niski (N)

2. kategoria PM PM

3. kl. o.dporlnoéci D D
ogniowe;j

4. obcigzenie 249 MJ/m? 803 MJ/m?
ogniowe

5. Liczba oséb ponizej 50 ponizej 50

Dane informacyjne

- budynki stanowig jedng strefe pozarowg

- zachowano niezbedne odlegtosci budynkdéw od granic dziatki i wzajemnych odlegtosci
obiektow budowlanych

- budynek wybudowany z materiatébw NRO

- projektowana inwestycja nie wymaga wyznaczenia drogi pozarowej

7. DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA



OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie dotyczy

OKRESLENIE OBSZARU ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU
Analiza dotyczy zabudowy istniejgcej - projektowane prace nie powodujg zmiany obszaru
oddziatywania obiektu.

ANALIZA OBSZARU ODDZIALYWANIA OBIEKTU

1 § 12 ust. 5 WT Zblizenie do granicy

Istniejgce budynki z uwagi na lokalizacje w granicy oddziatujg na dziatki nr 1805, 1806,
1807, 1810, 1813/2.

2 |§13.1 WT Przestanianie sgsiedniej zabudowy

Istniejgce budynki mogg oddziatywaé na dziatki nr 1805, 1806, 1807, 1810, 1813/2
poprzez przestaniane sgsiedniej zabudowy.

3 |§ 19 WT Odlegtos¢ miejsc postojowych

Brak oddziatywania. Miejsca postojowe znajdujg sie na dziatce sgsiedniej.

4 |§ 23 WT Odlegtos¢ miejsc do gromadzenia odpadéw statych

Miejsce gromadzenia odpaddw zlokalizowane w odlegtosci 3,7 m od granicy z najblizszg
dziatkg nr 1753 co jest zgodne z WT — brak oddziatywania.

5 |§31.1 WT Studnia

Brak oddziatywania. Na dziatce nie wystepuje studnia.

6 [§36.1 WT Zbiornik na nieczystosci ciekte

Brak oddziatywania. Na dziatce nie wystepuje zbiornik na nieczystosci ciekte

7 |§ 271 WT Usytuowanie ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

Istniejace budynki z uwagi na lokalizacje w granicy i klasyfikacje PM oddziatujg na dziatki
nr 1805, 1806, 1807, 1810, 1813/2 z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe wprowadzajgc
ograniczenia w zabudowie sgsiednich dziatek.

Przedmiotowe budynki oddziatujg na sgsiednie dziatki zgodnie z pkt. 1, 2, 7 przeprowadzonej
analizy. Jest to oddziatywanie istniejgce i projektowane prace nie majg zadnego wptywu na
zmiane, a w szczegdlnosci na zwigkszenie obszaru oddziatywania obiektu.

Opracowat:
tech. bud. Janusz Nowak



